WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A nr ......... /2026

AKT NOTARIALNY

Komparycje aktu notarialnego zawierajqcq okreslenie stron, miejsca i daty podpisania
umowy deweloperskiej sporzqdzi notariusz, zgodnie z art. 92 § 1 pkt 1) — 4) ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, przy czym w tresci aktu notarialnego pod
adresem ., wpisana jest Spotka Bud-Invest Spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq
zwana dalej ,Deweloperem”

UMOWA DEWELOPERSKA
ORAZ UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

§1.
1. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:
1) w ksiedze wieczystej nr GD2M/00065190/7 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Malborku IX Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Nowym Dworze
Gdanskim dla nieruchomosci gruntowej potozonej w wojewddztwie pomorskim,
Gmina Stegna miejscowos¢ Jantar, obreb ewidencyjny 0008, stanowigcej dziatki
gruntu nr 546/3, nr 546/4, nr 546/5, nr 546/6, nr 546/8, nr 546/9, nr 546/10, nr
546/11, nr 546/12 i nr 546/13, tacznego obszaru 1.1230 ha jako wtasciciel
wpisana jest Spdtka pod firmg: BUD - INVEST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tczewie,
W dziale | ksiegi wieczystej nr GD2M/00065190/7 widnieje wzmianka nr DZ. KW.
/GD2M /3528 /26/1-2026-07-07,12:32:17 — sprostowanie oznaczenia/obszaru
nieruchomosci, dotyczaca ujawnienia scalenia dziatek nr 546/8 i nr 546/9 w
dziatke nr 662
W dziale Ill ksiegi wieczystej nr GD2M/00065190/7 wpisane s3
a) ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnosci gruntowe przejazdu i przechodu
na podstawie wnioskdw z dnia 02 stycznia 1952r na rzecz Zaktadu
Energetycznego Okregu Nadmorskiego w Gdansku. ----------
b) ograniczone prawo rzeczowe - nieodptatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ przesytu polegajgca na:
1) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym
do posadowienia na niej w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych w
postaci: kabla podziemnego niskiego napiecia 0,4 kv o dtugosci 1m,
naziemnego ztgcza kablowo-pomiarowego nn 0,4 kv - 2 kpl;
2) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen,
o} ktorych mowa w pkt 1), po ich posadowieniu;
3) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym
do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz
przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktérych mowa w
pkt 1) i pkt 2), wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim




2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera ponadto o$wiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sprzetem przez pracownikéw przedsiebiorstwa energetycznego oraz przez
wszystkie podmioty i osoby, ktorymi przedsiebiorstwo energetyczne
postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, na rzecz Energa -
Operator spotka akcyjna z siedzibg w Gdansku
Dziat IV ksiegi wieczystej nr GD2M/00065190/7 wolny jest od wpisOw.---------------

Spétka nie jest w jakikolwiek sposdb ograniczona mozliwoscig rozporzadzania
opisang powyzej nieruchomoscia, a takze, ze zawarciu niniejszej umowy nie stoi
na przeszkodzie chroniony prawem interes oséb trzecich, ponadto Spétka nie
dokonata zadnych czynnosci mogacych mie¢ wptyw na zawarcie niniejszej umowy
i nie ma wiedzy o takich czynnosciach, nadto nie zostat doreczony Spodftce zaden
dokument stanowigcy podstawe jakiegokolwiek wpisu w powyzszej ksiedze
wieczystej innego niz opisane w ust. 1 powyzej,
Spétka nie jest panstwowag osobg prawna, ani spétka z udziatem Skarbu Panistwa i
Spétka ta nie ma zalegtosci podatkowych z tytutu prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej,
do zbywania nieruchomosci bedacych witasnoscig Spoétki potrzebna jest zgoda
Zgromadzenia Wspodlnikdw wyrazona w uchwale nr ..... z dnia ....... roku, ------------

dnia 06 lutego 2024 roku zostata wydana decyzja nr 33/2024 Starosty
Nowodworskiego (znak sprawy AB.6740.361.2024.MM) ostateczna z dniem 21
lutego 2024 roku, zmieniona decyzjg nr 150/2026 z dnia 24 lipca 2026 roku (znak
sprawy AB.6740.147.2026.NZ) ostateczna z dniem 24 lipca 2026 roku
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca Spétce pod firma: Bud-Invest sp. z
0.0. pozwolenia na budowe siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z zagospodarowaniem terenu, zewnetrzng instalacja
elektryczng, siedmioma zbiornikami bezodptywowymi oraz niezbedng
infrastruktura zewnetrzng - etap 1,2,3,4,5,6,7 na terenie dziatki 662 w
miejscowosci Jantar, obreb ewidencyjny 0008 Jantar, gmina Stegna wg
zamiennego projektu budowlanego obejmujacego m.in. rezygnacje z budowy
budynku nr 8, rezygnacje ze studni ujeciowych, scalenie dziatek wraz zzamiennym
projektem architektoniczno — budowlanym od nr 1 do nr 7,
na podstawie opisanej wyzej decyzji na dziatce gruntu nr 662, zwanej dalej
»Nieruchomoscig”, Spdétka ta realizuje zadanie inwestycyjne A w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego pn. Bursztynowa Ostoja Etap Ill polegajgce na
budowie czterech budynkéw mieszkalnych nr 1, 2, 3 i 4, jednorodzinnych
wolnostojgcych w oparciu o projekt budowlany autorstwa mgr. inz. arch. Ewy
Matusiak o uprawnieniach budowlanych w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen nr PO/KK/104/05, zwane dalej ,Zadaniem
Inwestycyjnym A”,
dziatka nr 662 nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, przy czym
dostep ten zostanie zapewniony przez zakup odpowiedniego udziatu w
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 546/7, objetej ksiegg wieczysta
GD2M/00067283/0 oraz w nieruchomosci stanowigcymi dziatki gruntu nr 531/11,
nr 531/25, objete ksiegg wieczystg nr GD2M/00059781/2, ktére to dziatki petnig
funkcje drég dojazdowych,
zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jantar Uchwata nr XLIII/438/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 12 czerwca 2014 r.




dziatka numer 662 pofozona jest na terenie zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug turystycznych typu pokoje zakwaterowania turystycznego
oznaczona symbolem 17.MN,

8) dziatka gruntu 662 nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze
Specjalnej Strefie Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji, Dz.U z 2021r. poz. 485 z pdzniejszymi zmianami,-----------------

9) dziatka nr 662 obreb ewidencyjny nr 0008 Jantar, potozona w miejscowosci Jantar
gmina Stegna, powiat Nowy Dwor Gdanski, wojewddztwo pomorskie nie jest ujeta
inwentaryzacjg stanu laséw pofozonych na terenie wsi Jantar sporzadzony na
okres 01 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2023r. Dla przedmiotowej dziatki brak jest
takze decyzji okreslajgcej zadania z zakresu gospodarki le$nej,----

10) Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich innych ograniczen, obcigzen i roszczen
0s6b trzecich oraz ograniczen w rozporzadzaniu, nie jest przeciwko Deweloperowi
prowadzone postepowanie egzekucyjne, nie byty dotagd dokonywane zadne
czynnos$ci prawne majace na celu zbycie lub obcigzenie przedmiotowe;j
Nieruchomosci (za wyjatkiem zawartych umoéw deweloperskich), a takze nie cigza
na Deweloperze dtugi, co do ktdrych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa (t.j. Dz. U. z 2022 r . poz. 2651 ze zm.),--

11) projekt architektoniczny budynkéw moze ulec modyfikacji w zakresie
dopuszczalnym prawem, a Nabywca wyraza na to zgode, przy czym zmianom nie
moga ulec parametry budynku bedgcego przedmiotem niniejszej umowy.
Nabywca moze dokonaé zmian aranzacyjnych budynku w uzgodnieniu z
Deweloperem na podstawie odrebnej umowy, ktéra nie narusza postanowien
niniejszej umowy; w przypadku odstgpienia od umowy Nabywca bedzie
zobowigzany do pokrycia wszelkich kosztow przywrdcenia standardu
podstawowego budynku w chwili jego zakupu przez Nabywce,

12) budynki bedg posiadaty swiadectwa charakterystyki energetycznej,-----------------

13) opisane wyzej Zadanie Inwestycyjne A Deweloper realizowa¢ bedzie w sposoéb
zgodny z prawem, obowigzujagcymi normami budowlanymi i zasadami sztuki
budowlanej, przy czym w ramach Zadania Inwestycyjnego Deweloper rowniez
wykona zagospodarowanie terenu, jak rowniez wykona niezbedng infrastrukture
techniczng,

14) budynek oznaczonym numerem Budynek nr ..... o powierzchni ....... , bedzie
sktadat sie z ......, zwany dalej ,,Budynkiem”,

15) petnomocnictwo powotane w komparycji niniejszego aktu notarialnego nie
zostato odwotane, zmienione ani nie wygasfo.

§2.
Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze Zadanie Inwestycyjne A moze by¢
wspotfinansowane ze $Srodkow pochodzacych z kredytu udzielonego przez bank
wspotfinansujacy. W zwigzku z powyzszym Nieruchomosé moze zostaé obcigzona na
rzecz banku wspotfinansujgcego hipotekg zabezpieczajacg sptate kredytu
zaciggnietego przez Dewelopera. W przypadku obcigzenia nieruchomosci hipoteka na
rzecz banku wspdtfinansujagcego Deweloper zobowigzuje sie uzyska¢ od banku
wspotfinansujgcego, zezwolenia na bezobcigzeniowe odtgczenie nowopowstatej

Nieruchomosci pod warunkiem zaptaty pefnej ceny przedmiotu umowy przez

Nabywajacego. Nabywca przyjmuje do wiadomosci powyzisze oswiadczenie

Dewelopera i nie wnosi sprzeciwu do mozliwosci obcigzenia hipotecznego




nieruchomosci. Ponadto Deweloper zawiadamia, ze wszelkie moggce powstaé¢ w
przysztosci wierzytelnosci z tytutu zawartej z Nabywca przez Spétke Bud — Invest
Spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tczewie niniejszej umowy
deweloperskiej zawartej w dniu dzisiejszym zostang przelane, w rozumieniu
przepisow art. 509-517 Kodeksu cywilnego, na rzecz banku wspéffinansujacego, jako
zabezpieczenie wierzytelnosci banku wspétfinansujacego wynikajgcych z umowy
kredytu zawartej pomiedzy spdétka Bud — Invest Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig a bankiem wspétfinansujgcym Przelew nie moze by¢ odwotany
bez pisemnej zgody Banku. Nabywca wyraza jednoczesnie zgode na przetwarzanie
jego danych osobowych zgodnie z art.13 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE w przypadku moggcej powstaé w przysztosci wierzytelnosci na rzecz banku
wspotfinansujacego.

§3.

............................... dziaftajgcy w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg Bud - Invest Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tczewie oswiadcza, ze Deweloper
przed zawarciem niniejszej umowy doreczyt Nabywcy prospekt informacyjny z
zatgcznikami, ktérego tres¢ jest tozsama z trescig prospektu informacyjnego i jego
zatacznikéw (4 zataczniki) stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej umowy bedacych
integralng czescig niniejszej umowy, a Nabywca potwierdza odbidr powyzszych
dokumentédw w dniu .....cceceevviennnne. roku i oswiadcza, ze zapoznat sie z trescia
prospektu informacyjnego oraz zatacznikdw z nalezytg starannoscia.
Zmiany w tresci niniejszej umowy w stosunku do tresci wzoru umowy deweloperskiej
stanowigcej zatacznik do prospektu informacyjnego polegaty na zindywidualizowaniu
przedmiotu umowy poprzez dookreslenie cech Budynku mieszkalnego stanowigcego
przedmiot umowy, w tym jego skfadu i powierzchni pomieszczen oraz dookreslenie
terminow i warunkdéw ptatnosci. Ponadto w niniejszej umowie deweloperskiej zostaty
wprowadzone korekty interpunkcji oraz innych oczywistych omytek nie wptywajace
na tres¢ praw i obowigzkéw stron tej umowy. Akt notarialny zostat uzupetniony
rowniez o komparycje aktu notarialnego zawierajacg okreslenie stron, miejsca i daty
podpisania umowy deweloperskiej, pobrane opfaty, a takze zaktualizowano opis
wpisow w ksiedze wieczystej do stanu w dniu zawarcia niniejszej umowy. Nabywca
os$wiadcza, iz zapoznat sie z trescig zmian i wyraza zgode na ich witgczenie do tresci
niniejszej umowy deweloperskie;.
Nabywca oswiadcza ponadto, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o
mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Spotki z:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ---------------
b) aktualny odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego dotyczgcym Spotki,--------------
c) pozwoleniem na budowe,
d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
e) projektem budowlanym,
f) dokumentem potwierdzajgcym zobowigzanie jezeli takie jest wymagane do

udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci i

przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 20 maja 2021 roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) o ochronie




praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawg Deweloperska”.-
§4.

i dziatajgcy w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg Bud-Invest spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tczewie o$wiadcza, ze reprezentowana
przez nig Spotka zobowigzuje sie do wybudowania na wyzej opisanej dziatce nr 662
budynku o oznaczeniu budowlanym budynek nr ..... o powierzchni ........ m? sktadajacy
SI€Z v , a nastepnie Deweloper zobowigzuje sie przenies¢ na rzecz Nabywcy, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, prawo wiasnosci udziatu
wnoszgcego 1/8 czedci w prawie wtasnosci zabudowanej dziatki nr 662 oraz okresli¢
sposdb wytgcznego korzystania z nieruchomosci wspdlnej stanowigcej dziatke gruntu
nr 662 przez jej wspotwiascicieli, polegajacy na tym, ze w ramach nabytego udziatu we
wspotwtasnosci nieruchomosci wspodlnej, kazdorazowemu wiascicielowi budynku
mieszkalnego o oznaczeniu budowlanym nr .., przystuguje prawo wytgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci wspdlnej oznaczonej kolorem ... w zataczniku do
niniejszego aktu notarialnego.

20 s dziatajgcy w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg Bud-Invest spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Tczewie ponadto zobowigzuje sie
niezwtocznie po zawarciu umowy przeniesienia prawa witasnosci przedmiotowego
udziatu we wspoétwtasnosci oraz po zakonczeniu Przedsiewziecia Deweloperskiego pn.
Bursztynowa Ostoja Etap lll, sktadajgcego sie z Zadania Inwestycyjnego A oraz z
Zadania Inwestycyjnego B - do dokonania wtasnym kosztem i staraniem podziatu
geodezyjnego przedmiotowej zabudowanej dziatki gruntu nr 662, a nastepnie do
dokonania umowy zniesienia wspdétwtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, w ten
sposodb, ze Nabywca stanie sie wytgcznym witascicielem zabudowanej przedmiotowym
budynkiem o oznaczeniu budowlanym nr... oraz dziatki gruntu o powierzchni nie
mniejszej niz ... ha, powstatej na skutek podziatu geodezyjnego dziatki gruntu nr 662.

3. Nabywca na powyzsze wyraza zgode i zobowigzuje sie spetni¢ na rzecz Dewelopera
Swiadczenie pieniezne na poczet ceny nabycia prawa wtasnosci budynku oraz praw
niezbednych do korzystania z budynku, w wysokosci okreslonej w §6 niniejszej umowy
oraz powyzsze prawa naby¢.
Nabywca oswiadcza, iz zawiera niniejszg umowe, bedac stanu wolnego/do ich majatku
wspdlnego, a w ich zwigzku matzenskim obowigzuje ustawowy ustréj wspdlnosci
majatkowej/ iz pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktérym ustanowiony zostat ustroéj

rozdzielnosci majatkowej umowa majatkowg matzenskg z dnia ....ccccoovviviiiiiininnne ,
objetg aktem notarialnym sporzadzonym przez ... notariusza w
............................... S, REP.ANC e

4. Nabywca oswiadcza, ze zawarcia niniejszej umowy dokonuje w celu niezwigzanym
bezposrednio z prowadzong przez siebie dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowa. ---
5. Opis budynku z okre$leniem jego standardu podstawowego w zakresie wykonania prac
wykonczeniowych i zakresu tych prac zostat zawarty w zataczniku nr 2 ,Standard
podstawowy wykonczenia”, a szkic Budynku u przedstawia zatgcznik nr 1, zas rzut
sytuacyjny dziatki z zaznaczonym przedmiotem umowy stanowi zaftacznik nr 3 do
niniejszej umowy. Wszystkie zatgczniki, w tym zatgczniki numer 1, numer 2 i numer 3
stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy. Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z
opisem i szkicem Budynku.
6. Powierzchnia uzytkowa Budynku zostanie ustalona ostatecznie na podstawie




pomiaréw powykonawczych dokonanych zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 przy
czym:
— pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi, ------------------
— pomiary szerokosci/dtugosci pomieszczen dokonuje sie z doktadnoscig do dwdch
miejsc po przecinku,
— pola powierzchni pomieszczen i catego mieszkania podaje sie do dwdch miejsc po
przecinku,
— pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkdéw, ---------------
— do powierzchni wliczane s3 elementy mozliwe do demontazu takie jak rury i
kanaty,
— do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni pod sciankami dziatowymi,
powierzchni otwordw drzwiowych i okiennych oraz powierzchni nienakrytych
takich jak balkony i tarasy.
O wyniku pomiaréow powykonawczych Nabywca zostanie poinformowany przed
sporzadzeniem protokotu zdawczo-odbiorczego.
7. Strony przyjmujg, ze powierzchnia uzytkowa Budynku okreslona w niniejszej umowie
jest powierzchnig projektowang. Strony niniejszym ustalajg, ze ostateczna
powierzchnia uzytkowa Budynku ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej
moze odbiegac in plus lub in minus o nie wiecej niz 2,0 % (dwa procent) od powierzchni
projektowanej. Cena przedmiotu umowy okreslona jest przy zatozeniu, ze w dniu
odbioru powierzchnia uzytkowa Budynku bedzie zgodna z powierzchnig podang w §4
ust. 1 powyzej. Jezeli w dniu odbioru powierzchnia uzytkowa Budynku bedzie wieksza
lub bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni uzytkowej do 2,0% (dwdch
procent), to cena zostanie zmieniona proporcjonalnie o wartos¢ bedaca iloczynem
stawki za m? Budynku i nadwyzki lub niedoboru metrazu. Zmiana powierzchni Budynku
o ponad 2,0% moze stanowi¢ podstawe do odstgpienia przez Nabywce od umowy. ---
8. Opis istotnych cech budynku oraz standard, sposdb zagospodarowania i wykonczenia
czesci wspolnych budynku przewidzianego do realizacji na Nieruchomosci oraz
przynaleznej do nich dziatki okresla prospekt informacyjny, o ktérym mowa w §3
niniejszej umowy.
9. Jakiekolwiek materiaty informacyjne i reklamowe, rendery i prospekty nie maja
zastosowania dla okreslenia zobowigzan Dewelopera, jezeli nie zostaty wprost
przywotane w niniejszej umowie jako zataczniki.

§5.

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

1. Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony wptfat dokonywanych przez niego na

poczet Ceny Budynku w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
o numerze prowadzonego przez ............... na

podstawie umowy zawartej z Deweloperem dnia ........ccccoccvevennnne roku. Nabywca
zobowigzany jest dokonywac¢ wpfat na poczet Ceny Budynku na indywidualny
Rachunek ...generowany przez Dewelopera dla kazdej Umowy Deweloperskiej stuzgcy
Nabywcom do dokonywania wptat) o numerze

prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wskazanego powyze;.

2. Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego rachunku powierniczego
ponosi w caftosci Spétka pod firmg: Bud - Invest Spdtka z ograniczong



6.

7.

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tczewie.
Deweloper ma prawo dysponowaé sSrodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyfacznie w celu realizacji Zadania
Inwestycyjnego A, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.-

Bank bedzie wyptaca¢ Deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Zadania Inwestycyjnego A. Koszty kontroli ponosi¢ bedzie Deweloper.--------

Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Zadania
Inwestycyjnego A okreslonego w harmonogramie, stanowigcym zatacznik nr 4 do
niniejszej umowy deweloperskiej, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dziennika budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli
bank uzyska prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli

dokumentacji.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 Ustawy
deweloperskiej oraz art. 43 ust. 1 pkt 7i 9 Nowej Ustawy Deweloperskiej przez jedna
ze stron,, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpienia od umowy deweloperskiej, a ze strony Nabywcy oswiadczenia z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 oraz
art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 Nowej Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawiajg zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na tym rachunku, a ze strony
Nabywcy z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego bedzie przystugiwac wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.--

9. W przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

10.

rachunku powierniczego Deweloper niezwtocznie zatozy nowy rachunek powierniczy
w innym Banku, nie pdZniej niz w ciggu 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak

w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym beda niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek na rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w



innym banku, po przedstawieniu przez Spotke oswiadczenia z tego banku.
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

11.W przypadku gdy Spotka nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust.

12.

13.

14.

11 powyzej, w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwrdéci Nabywcy srodki

znajdujace sie na tym rachunku.
Spétka, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w innym banku w zwigzku z wypowiedzeniem umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank, poinformuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.------------------
W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego oraz w okresie, o ktorym mowa w § 5 ust. 12, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy, w wyjatkiem oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych
na rachunku, z tym, ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania okreslony
zostanie w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego.
W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Zadania Inwestycyjnego A,
Spétka w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu tego warunku zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem.

15.Spdtka, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

16.

powierniczego w innym banku w zwigzku ze spetnieniem warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Zadania Inwestycyjnego A, poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym

nosniku o dokonanej zmianie.

Nabywca oswiadcza, ze zostat zapoznany przez Dewelopera z zasadami
funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego

przez bank w szczegdlnosci z warunkami wypfat z rachunku.

§6.
CENA

1. Strony ustalajg wysokos¢ swiadczenia pienieznego za nabycie Budynku w standardzie

opisanym w Zataczniku nr 2 w kwocie ............. zt brutto (stownie:
....................................... ztotych brutto) wraz z naliczconym podatkiem od towaréw i



ustug VAT wedtug obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Cena nabycia jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej przedmiotowego

3.

Budynku nr 1 wynosi ..... ztotych brutto.

Okreslona w ust. 1 powyzej cena odpowiada standardowi wykonczenia Budynku
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej umowy, stanowigcego integralng czes¢

niniejszej umowy.
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze obowigzujgca podstawowa stawka podatku
od towarow i ustug (VAT) w Polsce od dnia 1 stycznia 2011 roku wynosi 23% oraz, ze
zgodnie z art. 41 ust. 12 w zw. z art. 41 ust. 2 i 146aa pkt 2 ustawy o podatku od
towarow i ustug, stawke podatku VAT w wysokosci 8% stosuje sie do dostawy
obiektow budowlanych lub ich czesci zaliczconych do budownictwa objetego
spofecznym programem mieszkaniowym, a stosownie do art. 41 ust. 12a i 12b
powyzszej ustawy przez budownictwo objete spotecznym programem
mieszkaniowym rozumie sie m.in. obiekty budownictwa mieszkaniowego lub ich
czesci, z wyfaczeniem lokali uzytkowych oraz nie zalicza sie do tego budownictwa
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzchnia uzytkowa
przekracza 300 m? oraz Budynku, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 150 m2.-

. W razie zmiany wartosci jednej lub kilku wyzej wymienionych stawek podatku od

towardw i ustug (VAT) w Polsce, Deweloper powiadomi Nabywce na pismie o zmianie
stawki tego podatku i jednoczesnie przekaze Nabywcy na piSmie projekt
zaktualizowanego stosownie do zmiany stawki podatku od towardéw i ustug (VAT)
harmonogramu wptat. W przypadku jezeli zmiana podatku od towardéw i ustug (VAT)
polega na jego podwyzszeniu skutkujgcym podwyzszeniem ceny podstawowej,
Nabywca ma prawo sprzeciwi¢ sie podwyzszeniu z tej przyczyny ceny podstawowej
uprzedzajgc Dewelopera o mozliwosci odstgpienia od umowy w razie podwyzszenia
przez niego ceny podstawowej, sktadajagc Deweloperowi pisemne o$wiadczenie w tej
sprawie w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardéw i ustug (VAT). Jezeli Deweloper w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia powyzszego oswiadczenia nie ztozy
Nabywcy pisemnego oswiadczenia o utrzymaniu dotychczasowej ceny podstawowej,
Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, z ktérego moze skorzystaé w
terminie 45 (czterdziesci pie¢) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia, o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim. Postanowienie §10 ust. 8 stosuje sie
odpowiednio.

. Stawajacy postanawiajg, ze Swiadczenie pieniezne na poczet Ceny Budynku zaptacone

zostanie na indywidualny Rachunek Wirtualny Nabywcy nr ...
prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
zadania inwestycyjnego, przy czym:

1) I rata — w kwocie .....cccceeuuneeen... zt - w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia
Nabywecy o zakonhczeniu etapu 1 Zadania Inwestycyjnego A, ------------------

2) Il rata — w kwocie .......cccceeunnneen. zt - w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia
Nabywecy o zakonczeniu etapu 2 Zadania Inwestycyjnego A, ------------------

3) Il rata — w kwocie .......cccceeeennee zt - w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia
Nabywecy o zakonczeniu etapu 3 Zadania Inwestycyjnego A, ------------------

4) IV rata — w kwocie ......c.cccoeunneee zt - w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia

Nabywecy o zakonhczeniu etapu 4 Zadania Inwestycyjnego A, ------------------



5) V rata — w kwocie ........cccuuueennn.. zt - w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia
Nabywecy o zakonczeniu etapu 5 Zadania Inwestycyjnego A, ------------------

6) VI rata — w kwocie ......cccccuveeeeennns zt - w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia
Nabywecy o zakonczeniu etapu 6 Zadania Inwestycyjnego A. ------------------
7) VIl rata — w kwocie ........ccccuuneeeeen. zt - w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia

Nabywecy o zakonczeniu etapu 7 Zadania Inwestycyjnego A

Za date zaptaty rozumie sie date uznania opisanego powyzej rachunku

bankowego.
Szczegotowy opis poszczegdlnych etapdw realizacji Zadania Inwestycyjnego zawarty
jest w Prospekcie Informacyjnym. Zawiadomien, o ktérych mowa powyzej Deweloper
dokonywat bedzie poczty elektroniczng na adres mailowy Nabywcy wskazany w §13
ust. 2 niniejszej umowy. W przypadku wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa wyzej w
§ 5, Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na indywidualny
rachunek bankowy Nabywcy do czasu poinformowania Nabywcy na papierze lub na
innym trwatym nosniku o zmianie Umowy rachunku powierniczego, przy czym
Deweloper ma obowigzek poinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.
. Deweloper potwierdza, ze Nabywca w zwigzku z zawarciem w dniu ............. umowy
rezerwacyjnej dotyczacej Budynku wptacit na rachunek bankowy Dewelopera tytutem
optaty rezerwacyjnej kwote ................ ztotych. Deweloper niezwtocznie, w terminie
nie pdzniejszym niz 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, zleci przelew tej kwoty
na Rachunek Wirtualny Nabywcy, o ktérym mowa powyzej. Kwota ta ulega zaliczeniu
na poczet | raty Ceny Budynku.
. Za ewentualne opdzinienie w pfatnosciach poszczegdlnych rat badz ich czesci
Nabywca zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz Dewelopera odsetek umownych za
opdznienie w wysokosci 0,01% od naleznej kwoty dziennie. Wysoko$¢ odsetek na
rzecz Dewelopera nie moze przewyzszac¢ kary umownej zastrzezonej w §10 ust. 9 na
rzecz Nabywcy. Niezaleznie od odsetek umownych w przypadku braku ptatnosci
ktorejkolwiek z rat Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy na
zasadach opisanych w §10 ust. 10 niniejszej umowy.
. Nabywca ma prawo do wizyty na budowie nie czesciej niz jeden raz w miesigcu, w
obecnosci przedstawiciela Dewelopera, po uprzednim uzgodnieniu terminu wizyty z
Biurem Obstugi Klienta i po zakonczeniu wykonania stanu surowego zamknietego. ---

§7.
ODBIOR BUDYNKU

Rozpoczecie Zadania Inwestycyjnego A w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
nastgpito 10 stycznia 2025 roku, a zakonczenie prac budowlanych zadania
inwestycyjnego ustalono na dzien 28 lutego 2027 roku.
Termin wydania Budynku numer ...... Strony ustalajg do dnia 31 marca 2027 roku, ----
W terminie 7 dni od dnia zakonczenia budowy Budynku oraz uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na jego uzytkowanie Deweloper zawiadomi Nabywce o
gotowosci wydania mu Budynku na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i
wyznaczy termin odbioru poprzez nadanie pisma zawierajgcego wyznaczenie terminu
listem poleconym na ostatnio przez Nabywce wskazany adres do korespondencji lub
wiadomoscig przestang pocztg elektroniczng na wskazany w §13 ust. 2 niniejszego
aktu adres e-mail, nie pdzniej niz na 14 (czternascie) dni przed wyznaczong datg
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10.

11.

12.

13.

14.

odbioru. W razie niestawienia sie Nabywcy na odbiér mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, Deweloper jest
uprawniony do odstgpienia od umowy zgodnie z art. § 10 ust. 11 niniejszej umowy,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --------
W odbiorze uczestniczg Nabywca lub jego petnomocnik oraz upowazniony
przedstawiciel Dewelopera. Za zgoda obu stron w odbiorze moga uczestniczy¢ z
gtosem doradczym inne osoby.
Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokdt, potwierdzajgcy przekazanie Budynku.
Wszelkie usterki i wady wystepujgce w Budynku zostajg ujete w protokole. W
protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo
odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. Protokdt podpisujg obie strony
umowy. ----

Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokofu
przekazac¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku oswiadczenie o uznaniu
wad albo oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. Jezeli
Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w powyzszym terminie uwaza sie, ze uznat wady. ---------------—---
Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokofu usungé
uznane wady Budynku. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie
bedzie w stanie usung¢ wady w powyzszym terminie, wskaze odpowiedni, inny termin
usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opodznienia, przy czym termin ten nie moze
powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 8 albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie
wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usungé wady na koszt
Dewelopera.
Nabywca moze odmoéwié¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Budynek posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdéwi uznania
jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 6.
Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 10, nie ma wptywu na bieg
terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa
w ust. 6, stosuje sie przepisy ust. 8-9, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na
usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy ust.
5-10.
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 14.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa
w ust. 14, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci Nabywce.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci
Dewelopera.
Rozliczenie kosztdw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszace;j
na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo w dniu ztozenia
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.
Jezeli wada Budynku zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 6, do dnia zawarcia z Deweloperem
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
Nabywca moze zgtosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy ust. 7-9 stosuje sie
odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 7 i 8, rozpoczyna sie od
dnia zgtoszenia wady.-

Deweloper ma prawo do wstrzymania wydania Nabywcy Budynku do dnia zaptaty
catosci ceny przedmiotu umowy wraz z ewentualnymi odsetkami naleznymi
Deweloperowi.
W przypadku zwtoki Dewelopera w wydaniu Nabywcy przedmiotéw umowy, Nabywcy
przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% ceny podstawowej przedmiotu
umowy za kazdy dzien zwtoki.
Deweloper nie odpowiada za opdznienie w wykonaniu niniejszej umowy, jezeli
wynika ono z przyczyn, za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci (art. 476
k.c.).
Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode powstatg w zwigzku z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przedmiotu umowy z przyczyn przez
niego niezawinionych (art. 471 k.c.).

§8.
Strony zawrg umowe sprzedazy udziatu wnoszacego 1/8 czesci w prawie wtasnosci
dziatki nr 662 na rzecz Nabywcy, zwang dalej ,,umowag przeniesienia wtasnosci” w
terminie do trzech miesiecy od dnia zakonczenia Zadania Inwestycyjnego A, po
uprzednim podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego Budynku oraz po dokonaniu
przez Nabywce zapfaty catosci ceny nabycia przedmiotu umowy, nie pdzniej jednak
niz do dnia 30 czerwca 2027 roku.
Termin i miejsce zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ wyznacza Deweloper i
zawiadamia o tym Nabywce z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem listem
poleconym na adres wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego lub
wiadomoscig przestang pocztg elektroniczng na wskazany w §13 ust. 2 adres e-mail,
na co Nabywca wyraza zgode. W przypadku niestawienia sie Nabywcy w
wyznaczonym terminie celem podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, Deweloper ma prawo do odstgpienia
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od niniejszej umowy deweloperskiej, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci, w tym takse notarialng
od tej umowy, jak réwniez koszty ztozenia wniosku wieczystoksiegowego za
posrednictwem systemu teleinformatycznego oraz koszty wypisdw umowy wraz z
podatkiem od towarédw i ustug oraz optaty sadowe ponosi Nabywca, z tym
zastrzezeniem, ze koszt wypisu umowy dla Dewelopera ponosi Deweloper.-------------
W przypadku gdy do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Deweloper nie
zakonczy na Nieruchomosci wszystkich prac dotyczacych Zadania Inwestycyjnego A
objetych pozwoleniem na budowe, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, Nabywca w umowie
przeniesienia wiasnos$¢ wyrazi zgode na wykonanie tych prac i udzieli Deweloperowi
prawa do dysponowania Nieruchomoscig Wspdlng, w tym gruntem wspdlnym na cele
budowlane w zakresie niezbednym do wykonania powyzszych prac. Powyzszej zgody
Nabywca udzieli takze w przypadku, gdy posiadane przez Dewelopera pozwolenie
obejmujgce powyzsze prace nie jest zwigzane z budowa budynku. Zgody, o ktérych
wyzej mowa zostang udzielone przez Nabywce nieodptatnie.

Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio takze w przypadku prac realizowanych
przez osoby trzecie, obejmujgcych budowe sieci, instalacji i urzadzen, o ktérych mowa
w §11 ust. 4.

§9.
GWARANCIA

Deweloper udziela Nabywcy gwarancji zwigzanej z wykonaniem niniejszej umowy w
okresie:
a) 3lata w konstrukcji budynku,

b) 1 rok w stolarce okiennej,

c) 1rokw robotach instalacyjnych z osprzetem,

d) 1rokw robotach budowlano-wykonczeniowych wraz z izolacjami i powtokami
malarskimi elementéw zewnetrznych budynku,

na warunkach okreslonych w postanowieniach niniejszej umowy.
W  przypadku stwierdzenia wad konstrukcyjnych  budynku albo wad
uniemozliwiajgcych lub powaznie utrudniajgcych uzywanie Budynku (wady uciazliwe)
Deweloper w wypadku zgtoszenia roszczen z tytutu udzielonej Nabywcy gwarancji
zobowigzuje sie rozpatrzy¢ zgtoszenie ujawnionych wad w ciggu 14 (czternastu) dni
od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia od Nabywcy, a w przypadku uznania
reklamacji za zasadng niezwtocznie przystgpi¢ do usuniecia wad.
W przypadku wad niewymienionych w ust. 2 (wady nieuciagzliwe) Nabywcy
przystuguje prawo do pisemnego zgtoszenia tych wad na aktualny adres Dewelopera,
ktére Deweloper jest zobowigzany rozpatrzy¢ w ciggu 30 (trzydziestu) dni od
zgtoszenia. Deweloper w terminie uzgodnionym przez Strony dokonuje przegladu
Budynku celem weryfikacji zgtoszonych wad, podczas ktérego Deweloper rozpatrzy
reklamacje oraz w przypadku jej uznania w uzgodnieniu z Nabywcg, okresli termin
usuniecia wady uwzgledniajgc mozliwosci organizacyjne i czas niezbedny
technologicznie do dokonania napraw.
Okres gwarancji liczony jest od dnia odbioru Budynku.
W przypadku nieprawidtowej eksploatacji, badz dokonywania prac albo zmian w
Budynku w sposob niezgodny z przyjetymi zasadami sztuki budowlanej prowadzenia
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danych prac ogdlnych i dachu Deweloper jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu
gwarancji jezeli zgtaszana wada jest wynikiem powyzszych okolicznosci.---------

6. Nabywca moze wykonywac uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne lub prawne
rzeczy na zasadach wynikajgcych z Kodeksu cywilnego niezaleznie od uprawnien
wynikajgcych z gwarancji.

§10.
ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,-----------
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego,
f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw, o ktérych mowa w niniejszej
umowie deweloperskiej, w terminie okreslonym w § 8 ust. 1 niniejszej mowy -------
g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej,
h) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktédrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,
i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, ---------------
j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
[) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,
m)w przypadkach, o ktérych mowa w §4 ust. 7 i §6 ust. 4 niniejszej umowy, z ktérego
to prawa Nabywca moze skorzystaé¢ w terminie 45 dni od dnia doreczenia Nabywcy
odpowiednio o$wiadczenia o wyniku pomiarow powykonawczych albo
oswiadczenia o utrzymaniu dotychczasowej ceny podstawowej
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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10.

11.

12.

13.

14.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa okres$lonego w Umowie Deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. -------------
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w ust.
1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie prawa witasnosci Budynku ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.
Jezeli Nabywca odstepuje od umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1
Nabywecy przystuguje kara umowna w wysokosci 2,5% ceny podstawowej. -------------
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru Budynku lub podpisania umowy przeniesienia prawa
wtasnosci Budynku, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
ust. 10 i ust. 11, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o sprzedaz Budynku w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ ja Deweloperowi w
terminie 14 dni od dnia odstgpienia.
Jezeli Deweloper odstepuje od umowy na skutek okolicznosci zaleznych od Nabywcy
opisanych w ust. 11, Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary
umownej w wysokosci odpowiadajgcej 2,5% ceny podstawowe;.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 1) do 6), pkt 8) oraz pkt 10) do 11) Ustawy Deweloperskiej lub
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15.

16.

17.

Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej bank
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
srodki, z tytutu dokonywanych wptat, zgromadzone na indywidualnym Rachunku
Wirtualnym Nabywcy, w nominalnej wysokosci, w sposdb wskazany przez Nabywce
w jego oswiadczeniu, o ktéorym mowa w pkt d) ponizej, w terminie 5 dni roboczych od
dnia ztozenia w Banku nastepujacych dokumentow:
a) oryginat lub odpis notarialny ztozonego przez Strong Umowy Deweloperskiej

oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, z uwzglednieniem lit. b)

ponizej,
b) dowdd doreczenia ww. oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

drugiej Stronie Umowy Deweloperskiej - jezeli z zagdaniem wyptaty wystepuje

Strona odstepujgca od Umowy Deweloperskiej,
c) pisemne oswiadczenie Strony Umowy Deweloperskiej wnioskujgcej o wyptate, ze

nastgpito skuteczne odstgpienie od Umowy Deweloperskiej,
d) pisemne oswiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajgcych mu

srodkdw zgromadzonych na Rachunku po odstgpieniu od Umowy

Deweloperskiej/rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej, przy czym: w razie braku

oswiadczenia Nabywecy, o ktérym mowa w pkt d) powyzej, Bank wyptaca srodki na

rachunek Nabywcy wskazany w ,,Oswiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywca”, a

w przypadku, gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze

wierzytelnosci Nabywcy wobec Dewelopera zostaty przelane na rzecz banku

kredytujagcego Nabywce - wyptata Srodkow nastgpuje na rachunek banku

kredytujacego.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce wyptacone Deweloperowi przez
Bank srodki pieniezne z Rachunku Wirtualnego Nabywcy, Deweloper zwrdéci na
wskazany rachunek bankowy Nabywcy niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od daty doreczenia Deweloperowi skutecznego os$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, wyptacone Deweloperowi
przez Bank srodki pieniezne z Rachunku Wirtualnego Nabywcy, Deweloper zwrdci na
wskazany rachunek bankowy Nabywcy w ich wysokosci nominalnej z potraceniem
ewentualnych kar umownych naleznych Deweloperowi, w ustalonym terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.
Spoétka moze wstrzymac sie ze zwrotem tych kwot do czasu ztozenia przez Nabywce
oswiadczenia z podpisami notarialnie poswiadczonymi, wyrazajacego zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wfasnosci nieruchomosci ujawnionego w
ksiedze wieczyste;j.
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18. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposdb inny niz okreslony w art.
43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia w banku prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, ktdre to oswiadczenia powinny wskazywa¢ date oraz tryb, w jakim
doszto do rozwigzania umowy deweloperskiej. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci w terminie 5 dni
roboczych od dnia ztozenia w banku powyzszych oswiadczen woli, z zastrzezeniem ze
w przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Nabywcy wobec Posiadacza Rachunku zostaty przelane na rzecz banku
kredytujacego Nabywce, wyptata srodkédw z Rachunku przypadajacych Nabywcy
powinna nastgpic¢ na rachunek banku kredytujacego Nabywce.

§11.
ZGODY | PEENOMOCNICTWA

1. W celu realizacji Zadania Inwestycyjnego A i zapewnienia prawidtowego jego
funkcjonowania Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany stanu wpiséw w dziale
[l ksiegi wieczystej numer GD2M/00065190/7 Sadu Rejonowego w Malborku wyzej
opisanego oraz w dziale Il ksiegi wieczystej poprzez ustanowienie ograniczonych
praw rzeczowych, w szczegdlnosci na rzecz przedsiebiorcéw Swiadczacych ustugi, w
zakresie dostawy wody, odbioru nieczystosci ptynnych, energii elektrycznej,
internetu, czy potgczen telekomunikacyjnych w celu ustanowienia miedzy innymi
stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu, ktére to prawa umozliwig potozenie
niezbednych sieci i przytaczy doprowadzajgcych media oraz wstep przedstawicieli
dostawcow medidw na przedmiotowej Nieruchomosci, a takze konserwacje,
modernizacje, rozbudowe sieci lub przytaczy. Wedtug decyzji Dewelopera, powyzsze
stuzebnosci moga by¢ ustanowione przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci
lub w samej umowie przeniesienia wtasnosci, na co Nabywca wyraza zgode------------

2. Deweloper dopuszcza mozliwos¢ podziatu lub scalenia nieruchomosci okreslonej w §1
ust. 1 na dziatki przynalezne do poszczegdlnych budynkéw (lub grup budynkéw)
przewidzianych do wybudowania w ramach Zadania Inwestycyjnego A wyzej
opisanego oraz do wydzielenia dziatek pod stacje trafo, drogi lub w innym celu,
zwigzanym z realizowanym zadaniem Inwestycyjnym A okre$lonym w §1 ust. 2. W
przypadku dokonania podziatu nieruchomosci ostateczna wielkos¢ dziatki
przynaleznej do Budynku bedgcym przedmiotem niniejszej umowy i udziat Nabywcy
w gruncie zostanie ustalona w decyzji o zatwierdzeniu podziatu na co Nabywca
wyraza zgode.

3. W przypadku dokonania podziatu nieruchomosci okreslonej w §1 ust. 1, Deweloper
ma prawo do ustanowienia na kazdej nieruchomosci powstajacej w wyniku tego
podziatu, stuzebnos¢ przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnych wiascicieli,
wzglednie wspodtwiascicieli gruntu pozostatych nieruchomosci powstatych w wyniku
powyzszego podziatu oraz stuzebnosci umozliwiajgcej (umozliwiajgcych) korzystanie
z infrastruktury znajdujacej sie na terenie obejmujacym nieruchomos$é opisang w §1
ust. 1, przez kazdoczesnych wtascicieli, wzglednie uzytkownikéw gruntu wszystkich
nieruchomosci powstatych w wyniku podziatu. Wedtug decyzji Dewelopera, powyzsze
stuzebnosci mogg by¢ ustanowione przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnos¢
lub w samej umowie przeniesienia wiasnos¢, na co Nabywca wyraza zgode. -----------
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4. Nabywca wyraza zgode na wybudowanie i umieszczenie na Nieruchomosci sieci i
urzadzen stanowigcych odrebng wtasnos¢ dostawcdw energii cieplnej, energii
elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej, operatoréw telefonicznych, telewizji kablowej i
innych medidw stuzgcych eksploatacji poszczegdlnych budynkéw oraz do
ustanawiania na rzecz tych podmiotow stuzebnosci, zapewniajacej umieszczenie
powyzszych sieci i urzadzen na Nieruchomosci, na ktdérej budynek zostanie
wybudowany.

5. Do gniazda RTV i gniazda telefonicznego zostanie doprowadzony sygnat po
podpisaniu przez Nabywce odrebnej umowy cywilnoprawnej z operatorem sieci.
Doprowadzenie sygnatu do gniazda RTV i gniazda telefonicznego nie jest
przedmiotem niniejszej umowy.

6. Nabywca wyraza zgode na nieodptatne udostepnianie Nieruchomosci w celach
budowlanych w zwigzku z realizacjg kolejnych zadan inwestycyjnych i przedsiewzieé
deweloperskich oraz w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja,
modernizacjg i eksploatacjg urzadzen stanowigcych elementy sieci energetycznej,
wodno — kanalizacyjnej, cieplnej, przytaczy weztéow cieplnych i uktadéw pomiarowo-
rozliczeniowych oraz usuwania ich awarii przez wtasciwe przedsiebiorstwa zajmujace
sie dostawa ciepfa, wody, energii elektrycznej i innych medidéw oraz odprowadzaniem
Sciekdw i wéd opadowych przez osoby legitymujace sie stosownymi upowaznieniami
wydanymi przez wfasciwe przedsiebiorstwa, a takze, ze zobowigzujg sie
poinformowac ewentualnego Nabywce Budynku o powyzszym zobowigzaniu.----------

7. Obcigzenie Nieruchomosci prawami uzytkowania i stuzebnosciami w powyzszym
zakresie jest dopuszczalne i akceptowane przez Nabywece i nie bedzie uznawane za ich
wady ani nie bedzie uznane za niezgodne ze zobowigzaniami Dewelopera
wynikajgcymi z tresci niniejszej Umowy.

8. Nabywca zobowigzuje sie w umowie ostatecznej powtorzy¢ wszelkie zgody wyrazone
powyzej oraz zobowigzuje sie udzieli¢ Deweloperowi wszelkich petnomocnictw
niezbednych do wykonania czynnosci faktycznych i prawnych, na ktére Nabywca
wyrazit zgode powyzej. Strony uznajg powtdrzenie powyzszych zgdd oraz udzielenie
petnomocnictw jako istotne elementy umowy przeniesienia wtasnosci, bez ktérych
uwzglednienia moze nie dojs¢ do jej zawarcia.

§12.

W przypadku faktycznej lub prawnej niemozliwosci samodzielnego dziatania, Nabywca

zobowigzany jest ustanowi¢ petnomocnika umocowanego do dokonywania w imieniu

Nabywcy wszystkich czynnosci zwigzanych z wykonywaniem niniejszej umowy.

Petnomocnictwo wymaga formy pisemnej z podpisem urzedowo poswiadczonym lub

ztozonym w obecnosci Dewelopera, a petnomocnictwo do zawarcia umowy przeniesienia

wtasnos¢ wymaga formy aktu notarialnego.
§13.

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia i rozwigzanie umowy wymagajg formy aktu
notarialnego, zas ztozenie oswiadczenia o odstgpieniu od umowy z zastrzezeniem §10
ust. 8 wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczajg, iz wtasciwymi
adresami do doreczen dla Stron sg adresy wskazane w komparycji niniejszego aktu
notarialnego oraz adres e-mail: ................... a nadto Nabywca wskazuje kontakt
telefoniczny: .....ccoevveeeen. Oswiadczenia woli ztozone na podstawie niniejszej umowy
drugiej Stronie sg ztozone z chwilg, gdy doszty do niej w taki sposéb, ze mogta
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zapoznacd sie z ich trescia, zgodnie z wymogiem art. 61 § 1 Kodeksu cywilnego. Strona,
ktéra w przypadku zmiany swojego adresu do doreczen, nie powiadomita drugiej
Strony o zmianie tego adresu, ponosi odpowiedzialno$¢ za wyniktg z tego tytutu
szkode na zasadzie art. 471 Kodeksu cywilnego.

3. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, jak rowniez koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym, koszty ztozenia wniosku wieczystoksiegowego

za posrednictwem systemu teleinformatycznego i koszty wypiséw aktu notarialnego
obcigzajg w rownych czesciach Dewelopera i Nabywce. Koszty zmiany niniejszej
umowy deweloperskiej ponosi samodzielnie wnioskujgca o te zmiany Strona.----------

4. Ewentualne spory mogace wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddajg
rozstrzygnieciu wiasciwych sgdéw powszechnych.

§14.
Nabywca oswiadcza, ze ma petng sSwiadomos¢, iz Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu Umowy, w
szczegolnosci przekroczenie umownych termindw realizacji poszczegdlnych zobowigzan
- z przyczyn zwigzanych z zagrozeniem epidemiologicznym oraz towarzyszacymi mu
ograniczeniami, ryzykami i zakazami. Wszelkie utrudnienia i przeszkody stanowigce
konsekwencje zagrozenia epidemiologicznego zwigzanego z ryzykiem rozprzestrzeniania
sie na terenie kraju i poza jego granicami choroby Covid-19 lub innej choroby zakaznej -
wplywajace negatywnie na proces inwestycyjny i deweloperski - sg kwalifikowane jako
sita wyzsza, za ktdrg Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci w jakimkolwiek zakresie.--
§15.
UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

1) Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:

- w ksiedze wieczystej nr GD2M/00059781/2 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Malborku IX Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Nowym Dworze
Gdanskim dla nieruchomosci gruntowej potozonej w wojewddztwie pomorskim,

Gmina Stegna miejscowos¢ Jantar, obreb ewidencyjny 0008, stanowigcej dziatki
gruntu nr 531/11, nr 531/25, tagcznego obszaru 0.3274 ha jako wspétwiasciciel
wpisana jest Spdtka pod firmg: BUD-INVEST Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tczewie,

W dziale Il ksiegi wieczystej nr GD2M/00059781/2 wpisane jest ograniczone

prawo rzeczowe — stuzebnosci gruntowe przejazdu i przechodu na rzecz Zakfadu
Energetycznego Okregu Nadmorskiego w Gdansku oraz roszczenie o zawarcie
umowy sprzedazy (umowa zostata wykonana — wniosek do wykreslenia).-----------

Dziat IV ksiegi wieczystej nr GD2M/00059781/2 wolny jest od wpiséw.--------------
Badajac tresc ksiegi wieczystej Notariusz stwierdzit, ze w dziale Il ksiegi wieczystej
GD2M/00059781/2 wpisana jest wzmianka ..........cccceeennnee. Z2dnia e, roku

wpisu prawa wifasnosci w udziale wynoszacym ... czesci na rzecz
............... BUD - INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Tczewie, za$ w dziale Il wpisana jest wzmianka ..........ccccoovveervevecunsirsmmmmmmmmmmmmmm e -

- w ksiedze wieczystej nr GD2M/00067283/0 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Malborku IX Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Nowym Dworze
Gdanskim dla nieruchomosci gruntowej potozonej w wojewddztwie pomorskim,

Gmina Stegna miejscowos$¢ Jantar, obreb ewidencyjny 0008, stanowigcej dziatke
gruntu nr 546/7 obszaru 0,1298ha jako wspotwiasciciel wpisana jest Spétka pod
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firmg: BUD-INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tczewie,

Badajac tresc ksiegi wieczystej Notariusz stwierdzit, ze w dziale Il ksiegi wieczystej
GD2M/00067283/0 wpisana jest wzmianka ..........cccceeennnee. Z2dnia v, roku

W dziale Il ksiegi wieczystej nr GD2M/00067283/0 wpisane jest ograniczone
prawo rzeczowe — stuzebnosci gruntowe przejazdu i przechodu na podstawie
whnioskdw z dnia 02 stycznia 1952r na rzecz Zaktadu Energetycznego Okregu
Nadmorskiego w Gdansku.
Dziat IV ksiegi wieczystej nr GD2M/00067283/0 wolny jest od wpiséw.-------------

2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera ponadto o$wiadcza, ze:
a) Spodtka nie jest w jakikolwiek sposdb ograniczona mozliwoscig rozporzadzania
opisang powyzej nieruchomoscia, a takze, ze zawarciu niniejszej umowy nie stoi

na przeszkodzie chroniony prawem interes oséb trzecich, ponadto Spétka nie
dokonata zadnych czynnosci mogacych mie¢ wptyw na zawarcie niniejszej umowy

i nie wie nic o takich czynnosciach, nadto nie zostat doreczony Spétce zaden
dokument stanowigcy podstawe jakiegokolwiek wpisu w powyziszej ksiegi
wieczystej innego niz opisane w ust. 1 powyzej,

b) do zbywania nieruchomosci bedacych wiasnoscig Spoétki potrzebna jest zgoda
wytgcznie Zarzadu Spotki wyrazony w uchwale nr ... z dnia .... roku,---------=--=------

c) dziatki gruntu nr 546/7, nr 531/11, nr 531/25 s3 niezabudowane i stanowig
infrastrukture towarzyszgcq budownictwu jednorodzinnemu ciagi pieszo — jezdne

dla przedmiotowej inwestycji oraz petnig funkcje wewnetrznej drogi dojazdowej;
rzut dziatek gruntu nr 546/7, 531/11, nr 531/25 stanowi zatgcznik nr 7 do
niniejszego aktu notarialnego,

d) dziatki gruntu nr 531/11, nr 531/25 posiadajg bezposredni dostep do drogi
publicznej,

e) dziatki gruntu nr 546/7 i nr 531/11, nr 531/25 nie s3 potozone na obszarze
rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefie Rewitalizacji w rozumieniu ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, Dz.U z 2021r. poz. 485 z
pdzniejszymi zmianami,

f) dziatki gruntu nr 546/7 i nr 531/11, nr 531/25 obreb ewidencyjny nr 0008 Jantar,
pofozone w miejscowosci Jantar gmina Stegna, powiat Nowy Dwér Gdanski,
wojewddztwo pomorskie nie sg ujete inwentaryzacjg stanu laséw pofozonych na
terenie wsi Jantar sporzadzony na okres 01 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2023r..
Dla przedmiotowej dziatki brak jest takze decyzji okreslajgcej zadania z zakresu
gospodarki lesnej,----

3. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera oraz Nabywca zobowigzujg sie zawrze¢ wraz z
umowg sprzedazy Budynku i przeniesienia na Nabywce prawa udziatu we
wspotwiasnosci dziatek gruntu 546/7 i nr 531/11, nr 531/25 umowa, na mocy ktorej
Deweloper sprzeda Nabywcy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich innych niz opisane w ust. 1 powyzej, z zastrzezeniem ust. 8 ponizej: -----------
- udziat wynoszacy 1/48 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w
Gdansku, stanowiacej dziatke nr 546/7, objetej dotychczas ksiegg wieczysta nr
GD2M/00067283/0,
- udziat wynoszacy 6/5472 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej w
Gdansku, stanowigcej dziatki gruntu nr 531/11, nr 531/25, objete ksiegg wieczystg nr
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10.

GD2M/00059781/2,
za taczng cene sprzedazy w kwocie .....00 zt (.......cccceeuenenen. ztotych), w tym podatek
VAT, a Nabywca powyzsze i za wskazang wyzej cene kupi. --

Nabywca zobowigzuje sie zapfaci¢ Deweloperowi w terminie do dnia .......cccccceeuenens
V0] (T 00 2 O OO tysigce ztotych), przelewem na rachunek
bankowy Dewelopera 0 NUMErze .......oieiiviienienienienesennns , tytutem zaliczki na
poczet ceny sprzedazy udziatu w nieruchomosci opisanej w ust. 1i 2 powyzej. ---------
W razie zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy kwota, o ktérej mowa wyzej w ust.
4 ulega zaliczeniu na poczet ceny.
Wydanie udziatu w dziatkach nr 546/7 i nr 531/11 i 531/25 we wspdtposiadanie
Nabywcy nastgpi w dniu wydania Budynku.
Przy zawarciu umowy sprzedazy, o ktérej jest mowa w ust 3. Nabywca zobowigzuje
sie przystgpi¢ do umowy o zarzadzanie dziatkg nr 662.
Deweloper ma prawo do ustanawiania na opisanej w ust. 1 nieruchomosci
niezbednych stuzebnosci i praw uzytkowania, w szczegdlnosci stuzebnosci przejazdu i
przechodu oraz innych stuzebnosci i praw uzytkowania zapewniajgcych witasciwe
funkcjonowanie opisanej w ust. 1 nieruchomosci lub jej czesci, w tym ich przytaczenie
do sieci teletechnicznych, energetycznych, wodociggowych, cieptowniczych,
kanalizacyjnych, gazowych oraz melioracje. W szczegdlnosci nieruchomos¢ ta moze
zosta¢ obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi ustanowionymi na rzecz
przedsiebiorstw zajmujacych sie dostarczaniem tzw. medidow (energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody, gazu, ustug telekomunikacyjnych itp.), odbiorem sciekéw i
odpadow polegajgcymi na mozliwosci posadowienia oraz eksploatacji sieci i urzgdzen
oraz prawami do korzystania z tej nieruchomos$ci w zakresie niezbednym do
dokonywania konserwacji, remontdéw, modernizacji urzagdzen przesytowych lub ich
instalacji, prawem wejscia i wjazdu na teren nieruchomosci wraz z odpowiednim
sprzetem w celu wykonania czynnosci wymienionych powyzej. Stuzebnosci i prawa
uzytkowania moga zobowigzywac wspodtwiascicieli nieruchomosci do powstrzymania
sie od wznoszenia statych lub tymczasowych obiektéw i urzgdzen oraz dokonywania
nasadzen w pasie stuzebnosci ustanowionym na nieruchomosci. Nabywca wyraza
zgode na to, by odcinki instalacji i sieci przesyfowych posadowione na terenie tej
nieruchomosci stanowity czesci przedsiebiorstw przesytowych.
Strony niniejszym os$wiadczajg, iz intencjg Stron jest taczne nabycie praw objetych
niniejszg umowa (§15) oraz przedmiotu umowy deweloperskiej, w zwigzku z tym
Strony wspolnie ustalaja, iz w przypadku skutecznego odstapienia przez ktéragkolwiek
ze Stron od umowy deweloperskiej — kazdej Stronie przystugiwac bedzie prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy przedwstepnej w terminie 30 dni od dnia
odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy deweloperskiej. Odstapienie
bedzie skuteczne, jesli Nabywca odstepujgc wyrazi w przepisanej formie zgode na
wykreslenie roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy.
W przypadku odstgpienie od niniejszej umowy przedwstepnej Deweloper
zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy wptacong przez niego zaliczke na wskazany przez
Nabywce rachunek bankowy w terminie 7 dni od dnia skutecznego odstapienia od
niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze Stron.

§16.

Strony ustalaja, ze wszelkie koszty nalezne Deweloperowi, ktore nie podlegaja
ustawowemu obowigzkowi wptaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, w
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szczegolnosci odsetki i kary umowne, bedg wptacane przez Nabywce na wskazany w §15
ust. 4 powyzej rachunek bankowy Dewelopera.
§17.

Notariusz poinformowat Stawajgcych o tresci art. 13 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), a nastepnie Stawajacy
oswiadczyli, ze do niniejszego aktu stosownie do wyzej cytowanych przepisow
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony o0soéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych zostaty
przedtozone:
— klauzula informacyjna sprzedajacej Spotki — stanowigca zatgcznik nr 8 do niniejszego
aktu,

§18
Pouczono Stawajacych o tresci art. 389 i art. 390 Kodeksu cywilnego, tresci art. 64
Kodeksu cywilnego w zw. z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, tresci
przepisdw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) oraz o tresci art. 626 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku
Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1805 ze zm.), w szczegdlnosci o
tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.
§19.
ZADANIE ZtOZENIA WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO
Wobec zawarcia umowy deweloperskiej, objetej niniejszym aktem notarialnym,
Nabywca oraz Deweloper jako wnioskodawcy Zzadaja, aby notariusz, dziatajac na
podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o
notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego do Sgdu Rejonowego w Malborku IX
Zamiejscowy Woydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Nowym Dworze Gdanskim
obejmujgcego zadanie: wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej nr GD2M/00065190/7 o
nastepujacej tresci: ,roszczenie Nabywcy o wybudowanie Budynku oznaczonego nr
........ i sprzedaz wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Budynku — na rzecz

”

Nabywca wyraza zgode na wyodrebnienie z ksiegi wieczystej nr GD2M/00065190/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Malborku ........ i zatozenie dla niego ksiegi wieczystej
oraz na odfaczenie dziatek innych niz dziatka 662, bez przenoszenia do dziatu llI
nowozatozonych ksigg wieczystych roszczenia, o ktérym mowa w §19 powyzej.-------------
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